Baubeschreibung

Denkmal-Dichterviertel Immobilien GmbH & Co. KG
Heinrich-Mann-Stra3e 3 in 99096 Erfurt-Siid
Sanierung ehemaliges Innenministerium - Bauteil 4

VORBEMERKUNG

Die Sanierungs-, Modernisierungs- und Umbauarbeiten erfolgen
nach den gliltigen Bauvorschriften und entsprechend der Baugeneh-
migung. Fir das Bauvorhaben wird vor Baubeginn die denkmalrecht-
liche Zustimmung eingeholt. Die Sanierung und vollsténdige Fertig-
stellung erfolgt durch den Bautrager.

Neue Bauteile, Installationen und Baustoffe entsprechen den heu-
tigen Normen und Vorschriften und werden nach den anerkannten
Regeln der Technik eingesetzt.

Grundlage der Ausfiihrung bilden die Baugenehmigung, die denk-
malrechtliche Zustimmung, die anerkannten Regeln der Bautechnik,
die VOB (Teil C), die einschlagigen DIN Vorschriften mit ihren er-
ganzenden Bestimmungen zum Zeitpunkt der Baugenehmigung, die
geltenden Verordnungen und Richtlinien der Behérden, diese Baube-
schreibung sowie die Werk- und Detailplanung.

Alle Abweichungen, insbesondere im Hinblick auf Schallschutz, War-
meschutz, Bauwerksabdichtungen und sonstigen Bestimmungen, die
nur bei Neubauten konstruktionsbedingt eingehalten werden kénnen
oder die sich aus der Verbindung von Alt- und Neuteilen ergeben,
sind davon ausgeschlossen. Die vorhandene Altbausubstanz wird un-
verandert und unter Ausschluss der Anforderungen an einen Neubau
ubernommen und weiter genutzt.

Alle Architekten- und Fachingenieurleistungen zur schlisselfertigen
Erstellung der BaumaBnahme sind enthalten. Ebenso die Kosten fiir
die vollstandige innere und &uBere ErschlieBung. Das Geb&dude wird
an die offentlichen Gas-, Wasser-, Abwasser-, Strom-, Kabel-, und
Telefonnetze angeschlossen.

Die in den Prospekt- oder Baupldnen dargestellten Mobel und Pflan-
zen (mit Ausnahme der unter Punkt ,AuBenanlagen" beschriebenen
Leistung) stellen Vorschldge des Architekten dar, sind nicht Bestand-
teil dieser Baubeschreibung und nicht im Preis enthalten.

Sonderwiinsche sind nach Absprache mit dem Bautrdger grundsatz-
lich méglich sofern sie bautechnisch ausfihrbar sind, keine Beein-
trachtigungen der Nachbarwohnungen, der duBeren Gestaltung oder
der Nutzung der Wohnung entstehen und die Anderungen bauge-
nehmigungsfrei sind. Ferner darf der Sonderwunsch den allgemeinen
Baufortschritt nicht behindern.

Die Baubeschreibung ist allgemein gehalten. Es bleibt dem Bautra-
ger vorbehalten Baudnderungen vorzunehmen soweit damit keine
Wertminderungen verbunden sind. Die Bauausflihrung bzw. die
MaBe kdnnen geringfligig von den Zeichnungen abweichen. MaBe fiir
Einrichtungen, z.B. Einbaukiiche, sind aus diesem Grunde am Bau zu
nehmen, nachdem der Innenputz fertiggestellt ist. Aus Sicherheits-
griinden kann die Baustelle nur nach Abstimmung und gemeinsam
mit dem Bauleiter betreten werden.

Hohenunterschiede bei den FuBbdden im Bereich der Tiirschwellen
sind mdglich. Altbauten kdnnen Unebenheiten und Schiefwinkligkei-
ten Uber die DIN 18202 hinaus aufweisen. Schachte fir Installati-
onsleitungen werden geplant, sie konnen jedoch entsprechend der
ortlichen Situation angepasst und erweitert werden. Falls Leitungs-
fihrungen unterhalb der Decken technisch erforderlich sind, werden
Unterhangdecken oder Schachtverkleidungen eingebaut.

VORBEMERKUNG AREAL DENKMAL-DICHTERVIERTEL

Die Firma Denkmal-Dichterviertel Immobilien GmbH & Co. KG hat
das ca. 4.570 gm groBe Grundstiick, nebst 4 aufstehenden Ge-
bauden, in 5 Flurstlicke geteilt. Eine Tiefgarage ist errichtet. Deren
ErschlieBung erfolgt von der Heinrich-Mann-StraBe. Alle Geb&ude
werden aufwendig saniert. In den zur GoethestraBe ausgerichteten
Gebaudeteilen des Denkmalensembles sowie im Plattenbau entste-
hen Wohndomizile der Extraklasse. Das an der SchillerstraBe gelege-
ne Gebaude wird nach Sanierung groBflachig gewerblich vermietet.
Die Gebaude sowie die Tiefgaragen bilden kinftig jeweils separate
Eigentlimergemeinschaften.

BESTAND

Das auf dem Flurstiick 46/8 liegende unterkellerte Gebaude wur-
de 1987 in Stahlbetonplattenbauweise mit Betonplattenfassade und
Flachdach auf dem ca. 553 m2 groBen Grundstick errichtet.

BAUVORHABEN

Das vorhandene Gebaude wird saniert, modernisiert und zu einem
Mehrfamilien-Wohnhaus mit 8 groBziigigen und energieeffizienten
Eigentumswohnungen mit edler Ausstattung umgebaut. Im Kel-
lerbereich werden Abstellkeller fiir die Wohnungen geschaffen. Die
GroBe, genaue Lage und Anzahl der Kellerrdaume ergibt sich aus dem
KellergeschoBgrundriss. Hausanschlussraum und Heizraum werden
im KellergeschoB des vorderen Geb&udeteiles, SchillerstraBe 26/27,
Flurstriick 46/10, errichtet. Mit dem neuen Aufzug gelangt man be-
quem von der Tiefgarage bis in die zweite Ebene der Penthauser.

Die Freiflache 6stlich und sudlich vor dem Geb&aude wird anteilig den
Gartengeschosswohnungen als Sondernutzungsrecht zugewiesen.
Auf dem sudlich angrenzenden Flurstick 46/9 wird die Tiefgaragen-
einfahrt zum Areal erstellt. Diese wird als Tunnel errichtet welcher
etwa auf die Breite des Gebaudes ca. 1,50 Meter Uber Gartenni-
veau liegt und somit den Gartengeschosswohnungen als Sichtschutz
dient. Das Dach der Tiefgaragenzufahrt wird intensiv begrint.

GEBAUDEAUSFUHRUNG

Die Bausubstanz bleibt in ihren tragenden Elementen weitgehend
unverandert. Durch Abbruch des vorhandenen Treppenhauses wird
das Geb&aude wieder freigestellt. Es wird ein neues zentrales Trep-

penhaus mit Fahrstuhlschacht in massiver Bauweise errichtet. Die
Fassade wird nahezu komplett entfernt und entsprechend der Pla-
nung in massiver Bauweise mit Warmedammverbundsystem neu
errichtet. Abweichungen von den Gebaude-Visualisierungen sind
méglich und bleiben ausdricklich vorbehalten. Die Abstellkellerwén-
de werden gereinigt. Verputzte Kellerdecken werden mit geeignetem
Mortel ausgebessert und weiB gestrichen. Der KellerfuBboden wird
ausgebessert. Eine vertikale und horizontale Abdichtung der Keller-
auBenwande erfolgt nicht. Eventuell vorhandene, leichte bauzeittypi-
sche Feuchtigkeitsausbildungen im Kellerbereich sind hinzunehmen
und stellen keinen Mangel dar. Die Dachfldchen und die Fenster wer-
den vollsténdig erneuert. Das Staffelgeschoss der Penthauser wird in
Holzrahmen- oder Massivbauweise neu errichtet.

Durch Eingriffe in die Statik sind eventuell notwendige Sollbruch-
stellen anzuordnen, die auf die Standfestigkeit des Gebaudes kei-
nen Einfluss haben und daher nicht als Mangel angesehen werden.
Fehlstellen im Mauerwerk oder im Betonbereich werden fachgerecht
saniert. Neue Installationsabmauerungen und neue Trennwande
werden, mit Ausnahme der Fahrstuhlschacht- und Treppenhauswan-
de, in Leichtmauerwerk bzw. Trockenbau ausgefihrt. Der Verlauf/
Anordnung der Versorgungsstrange ist in den Exposeplanen nicht
eingezeichnet und wird vom Bautréger festgelegt.

Die Sanierung des Geb&audes erfolgt unter energetischen Bedingun-
gen (EnEV 2009) zum KfW-Effizienzhaus 85.

ABBRUCH-, MAURER- UND BETONARBEITEN

Alte Leitungen und Installationen, Sanitdrgegensténde, Ofen, Fens-
ter und Tlren werden ausgebaut und fachgerecht entsorgt. Unter-
zlige und Auflager fiir neue Tréger werden nach Statik freigelegt,
sonstiger Abbruch erfolgt nach der Planung.

Samtliche konstruktiven Veranderungen werden nach einer geprif-
ten Baustatik durchgefiihrt und Gberwacht. Die Schallschutzanfor-
derungen, die an heutige Neubauten gestellt werden, kénnen bei
der Sanierung nicht garantiert werden, da bauzeitbedingt Techniken
angewandt wurden, die andere Eigenschaften aufweisen, als nach
den heute anerkannten Regeln der Technik tblich.

ZIMMERER

Der Dachstuhl wird gemaB Statik neu errichtet. Die Warmedammung
im Dachbereich wird nach Warmeschutznachweis als Zwischenspar-
renddmmung eingebaut. Die Flachdachbereiche werden nach Flach-
dachrichtlinie errichtet. Begehbare Flachdachbereiche tber beheiz-
ten Raumen werden mit Gefalle-Warmedeammung als Warmdach
ausgebildet. Alle neuen Holzteile erhalten eine vorbeugende Impra-
gnierung gegen Pilz-, Insekten- und Faulnisbefall.

DACHDECKER- UND KLEMPNERARBEITEN

Die vorhandene Dacheindeckung des Gebaudes wird erneuert. Falls
erforderlich wird eine Rauchabzugséffnung im Treppenhaus integ-
riert.

Neu erstellte, flach geneigte Dachflachen (Dachterrasse) werden
nach Flachdachrichtlinie als Warmdach mit Dampfsperre, Dd&mmung
und Dachabdichtung hergestellt. Als Flachdachabdichtung ist eine
hochwertige Kunststoff- oder Bitumendachbahn vorgesehen, Her-
steller Alwitra, Bauder oder ahnlich.

Neue Dachanschliisse und Kehlen werden mit Titan-Zinkblech ausge-
fahrt, Anschlisse an Kunststoff- oder Bitumendachbahnen mit Ver-
bundblechen nach Herstellerangaben. Die Dachflachen erhalten neue
Dachrinnen und Fallrohre aus Titan-Zinkblech. Zur Einbindung in die
Grundleitung werden Standrohre mit Reinigungséffnung eingebaut.

HEIZUNG

Die Heizungsanlage wird komplett erneuert. Es erfolgt der Einbau ei-
ner modernen, zentralen, erdgasgefeuerten Brennwertanlage (Fabr.
Buderus oder gleichwertig) mit entsprechender Abgasfiihrung. Die
Sicherheitseinrichtung erfolgt nach Standard des Gaslieferers. Alle
Leitungen werden erneuert. Der Heizungsverbrauch wird durch zu
mietende Warmemengenzéhler fir jede Einheit separat erfasst. Die
Installation der zu mietenden Verbrauchsmessgerate ist im Leis-
tungsumfang des Bautragers enthalten.

Zur Gewahrleistung eines effizienten Energiekonzeptes wird zu-
satzlich zum Gas-Brennwertgerat im Keller des Gebdudes an der
SchillerstraBe 26/27 ein Blockheizkraftwerk (BHKW) zur Grundlast-
abdeckung eingebaut. Es versorgt kiinftig alle vier Bauteile (Hein-
rich-Mann-StraBe 7, 5, 3 und SchillerstraBe 26/27) mit Warme. Das
BHKW wird von einem Energiedienstleister im Contracting-Model er-
richtet. Der Betreiber verpflichtet sich, die geforderte Warmeenergie
unter dem Energiepreis der Stadt Erfurt an die Nutzer abzugeben.

Die Warmwasserversorgung erfolgt durch, in den jeweiligen Woh-
nungen befindlichen, Plattenwarmetauscher. Die Plattenwarmetau-
scher werden durch das BHKW betrieben. Die Verlustenergie die bei
einer zentralen Warmwasserversorgung entstehen wiirde, wird hier-
durch erheblich verringert.

Alle Wohnungen erhalten als Grundheizung eine Warmwasser-FuB3bo-
denheizung mit einer witterungsabhéngigen Vorlauftemperaturrege-
lung. Die Heizung ist separat in jeder Wohnung raumweise regelbar.
Als Zusatzheizung wird in den Badern ein Handtuchheizkérper ange-
bracht, der Uber eine Zentraleinheit (Heizkreisverteiler) verbunden
wird. Dieser Heizkreisverteiler wird im Regelfall in der Diele oder im
Flur angeordnet oder im Mauerwerk eingelassen. Die genaue Lage
der Heizkreisverteiler wird vom Bautréager festgelegt.
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mit viel
Liebe zum Detail

Der Heizungsraum befindet sich in Bauteil 3 (Schillerstr. 27, Flur-
stiick 48/10). Dies wird durch Grunddienstbarkeiten gesichert. Der
Bautréger behalt sich die Verlagerung des Heizungsraumes vor, so-
fern dies sinnvoll und erforderlich scheint.

Durch die neue Heizungsanlage stellt sich ein neues Raumklima ein.
Hierdurch sind Schwindrisse (bis zu 0,2mm nach DIN) in Wé&nden,
Decken, Stuckelementen, Boden, Sockelleisten, Tiren, Fenster- und
Taranschlissen, trotz sorgféltiger Bauweise, nicht ganzlich zu ver-
meiden. Solche Schwindrisse stellen keinen Mangel dar.

Weicht auf Wunsch des K&ufers die Platzierung/Dimensionierung
von Heizkdrpern bzw. Heizflaichen von der HLS-Planung und War-
mebedarfsrechnung ab, ist die Haftung des Bautragers bei moglicher
Schimmelbildung ausgeschlossen.

SANITARINSTALLATION

Die Warm- und Kaltwasserleitungen zu allen Sanitarobjekten werden
komplett erneuert. Fir Brauchwasser werden die Steige- und Haupt-
leitungen in V2A (Edelstahl) oder Kunststoff-Verbundrohr ausgefiihrt
und fir Abwasser-Hauptfallleitung in SML-Rohre (GuBrohre) oder
Schallschutz-Kunststoffrohr, ansonsten PVC/HT-Rohre eingebaut.
Der Verlauf/Anordnung dieser o.g. Leitungen kann erst nach Baube-
ginn festgelegt werden und bleibt deshalb dem Bautréger vorbehal-
ten. Die Grundleitungen werden mit KG-Rohr erneuert.

Die Warmwasserbereitung erfolgt durch die zentrale Heizungsanla-
ge. Jede Wohnung erhélt die erforderlichen, ebenfalls gemieteten,
Wassermengen-Durchflusszéhler.

Die Anzahl und Anordnung der sanitaren Einrichtungsgegenstande
richtet sich nach den in der Teilungserklarung beurkundeten Planen.
Samtliche Sanitarkeramikobjekte werden in weiBem Sanitérporzellan
der Firma Keramag, Serie Preciosa oder gleichwertig ausgefihrt.

Die gesamten Armaturen werden als Unterputzarmaturen der Marke
Hansgrohe-Axor, Serie Talis S, in verchromter Ausfiihrung eingebaut.
Dusche System Hansgrohe Raindance S oder gleichwertig. Wasch-
tischarmatur Hansgrohe Talis S in verchromter Ausfiihrung.

In jeder Wohnung ist ein Kaltwasseranschluss und Abfluss mit Siphon
und Wasserhahn fiir die Nutzung einer Waschmaschine vorgesehen.
Die genaue Lage richtet sich nach den Pléanen (Bad oder HWR).

Einbauwanne mit Wand-Mischbatterie, mittigem Abfluss und sym-
metrischer Ausfihrung; Duschwanne, sofern konstruktiv mdglich
bodenbiindig eingebaut und gefliest; Duschabtrennung in Echtglas
rahmenlos;

Waschbecken (Keramag Preciosa); Kristallspiegel; Wand-WC mit Un-
terputzspilkasten (Keramag Preciosa); Handtuchheizkérper gerade
Ausfiihrung Farbe Wei3; Klein-Accessoires Marke Grohe, Keuco oder
gleichwertig, WC-Rollenhalter, WC-Blirste mit Halterung

Géaste-Bad:

Duschwanne, sofern vorgesehen, wenn konstruktiv méglich boden-
biindig eingebaut und gefliest; Duschabtrennung in Echtglas rahmen-
los; Waschbecken (Keramag Preciosa); Kristallspiegel; Wand-WC mit
Unterputzspulkasten (Keramag Preciosa); Handtuchheizkorper gera-
de Ausfiihrung Farbe WeiB; Klein-Accessoires Marke Grohe, Keuco
oder gleichwertig, WC-Rollenhalter, WC-Burste mit Halterung

Die endgiiltige Festlegung zur GréBe der Waschbecken, Dusch- und
Badewannen, Spiegel und Ablagen héngt von der Grundflache des
Bades ab und wird vom Bautrager festgelegt. Vorwandinstallationen,
die nicht raumhoch sind, werden gefliest.

Sofern sich ein Kaufer nicht fir die hier ausgeschriebenen Sanitar-
objekte entscheidet, sondern andere Objekte wiinscht, betrégt die
Gutschrift fur die angebotenen Objekte wie folgt:

Wanne 800 EUR brutto
200 EUR brutto
350 EUR brutto
800 EUR brutto
250 EUR brutto
350 EUR brutto
100 EUR brutto
200 EUR brutto

Ein Wasseranschluss und Ausgussbecken flr den Hausmeisterdienst
wird vorraussichtlich im Millraum installiert.

WC ohne Vorwandmodul

Duschwanne

Duschabtrennung

Waschtisch inkl. Vorwandmodul
Doppel-Waschtisch ohne Vorwandmodul
Armaturen/Waschtisch
Badwannen/Duscharmaturen

Kiichen:

In den Kichen ist ein Zu- und Abfluss fiir die Spiile vorgesehen. Ein
Kaltwasserventil mit Absperrung wird zum Anschluss einer Spiilma-
schine eingebaut. Ein Waschmaschinenanschluss wird vorgesehen,
sofern dieser nicht im Bad/HWR hergestellt wird.

AuBenzapfstellen:
Die Terrassen der Gartengeschosswohnungen und Penth&user erhal-
ten einen frostsicheren AuBenwasseranschluss.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation wird komplett erneuert. Alle Arbeiten werden
unter Beachtung der Bestimmungen der VDE und gemé&B DIN aus-
gefiihrt. Als Schalterprogramm ist die Marke Gira E2 Reinweis, matt
oder glanzend vorgesehen. Bei Abwahl einzelner Elektrobauteile er-
folgt keine Gutschrift.

Wohnraume:
3 Doppelsteckdosen und

3 Einzelsteckdosen, davon eine unter Lichtschalter

1 Ausschaltung mit 2 Deckenbrennstellen (nach Bedarf Wechsel-
schaltung bzw. Kreuzschaltung)

1 Ausschaltung mit 2 Wandbrennstellen (nach Bedarf Wechsel-
schaltung bzw. Kreuzschaltung)

1 Antennensteckdose
1 Telefonanschluss

Schlafra Kinder-/Arbeit
2 Doppelsteckdosen und

3 Einzelsteckdosen, davon eine unter Lichtschalter

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung (nach Bedarf Wechselschal-
tung bzw. Kreuzschaltung)

1 Antennensteckdose
1 Telefonanschluss

Diele:
1 Doppelsteckdose und

2 Einzelsteckdosen, davon eine unter Lichtschalter

1 Ausschaltung incl. mind. 4 Niedervolt Halogendownligts in der
Decke nach Erfordernis mit Wechsel- bzw. Kreuzschaltung

1 Haustiroffner mit Video-Gegensprechanlage

Kiiche
1 Deckenbrennstelle Ausschaltung (nach Bedarf Wechselschaltung
bzw. Kreuzschaltung

Anschluss fir Elektroherd
Anschluss fur Dunstabzugshaube
Anschluss fiir Spilmaschine
Anschluss fir Kihl-/Tiefkthlschrank
weitere Doppelsteckdosen
schaltbare Einzelsteckdose

B R W R R e e

Antennensteckdose

Terrasse/Balkone:
1 Doppelsteckdose (im EG schaltbar)

1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung einschlieBlich Balkonleuchte

Bad/Géste-Bad:
2 Doppelsteckdose und

1 Ausschaltung incl. mind. 4 Niedervolt Halogendownligts in
der Decke

1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung

1 Doppelsteckdose fiir Waschmaschine und Trockner (wenn
vorgesehen, sonst im HWR)

WC/HWR:
1 Doppelsteckdose

1 Wand- oder Deckenbrennstelle

Kellerraume:
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung einschl. Schiffsarmatur

1 Einzelsteckdose, Verbrauchszéhlung tiber Wohnungszahler

Treppenhaus allgemein:

Allgemeinflachen (Treppenhduser, Flure, Zugédnge, Zuwege, die
allgemeine Aussenanlage, Tiefgarage, Abstellrdume KG) erhalten
optisch ansprechende Beleuchtungskérper gemaB Ausstattungsvor-
schlag des Architekten. Ein Klingeltaster vor jeder Wohnungsein-
gangstir. Im Bereich der Millboxen sind Beleuchtungskérper mit
Bewegungsmelder vorgesehen.

Hauseingang:

Klingelanlage am Hauseingang mit Gegensprechanlage (Fa. Siedle
oder gleichwertig) und elektrischem Turoffner; AuBenbeleuchtung
mit Bewegungsmelder am Hauseingang; AuBenbeleuchtung an Gar-
tentur, Briefkastenanlage sowie im Treppenhaus.

Heizung:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung einschl. Schiffsarmatur

2 Einzelsteckdosen
1 Heizungsnotschalter im Flur vor dem Heizraum

Kellerflure:
Ausreichende Anzahl Deckenbrennstellen mit Aus- oder Wechsel-
schaltung.

Innenliegende Bader und WC's werden mit einer Luftungsanlage
mit Nachlaufrelais Uber Lichtschaltersteuerung ausgestattet. Wei-
ter erhalten diese Rdume Deckenstrahler, einschl. Steuerung/Trafo.
Im Keller/Hauseingangsbereich sind Hauptsicherung und Hausz&h-
lerkasten vorgesehen. Die genaue Lage wird durch den Bautrager
festgelegt.
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Der Fernseh- und Internetempfang erfolgt tiber ein eigenes Hoch-
geschwindigkeits-Glasfaserkabelnetz. Falls nicht mdglich, erfolgt
der Einbau eines analogen Kupferkabels. Die Anschlusskosten
des Kabelanschlusses tragen die Erwerber. Bei Ausfiihrung des Glas-
faserkabelnetzes ist zum Betrieb von TV, Telefon und Internet je
Wohnung ein CPE-Umformer notwendig. Die Kosten hierfir tragt der
Erwerber. Der Zugang wird in den einzelnen R&umen {iber W-Lan und
Cat-Netzwerkdosen gewahrleistet.

Die Verlegung der Elektroinstallation erfolgt unter Putz (Trocken-
bau), in den Keller- und Nebenraumen ist eine Aufputzinstallation
vorgesehen.

Rauchmelder:

Schlafrdume, Kinderzimmer und Flure, tber die Rettungswege von
Aufenthaltsrdumen flhren, erhalten zur Brandfriiherkennung einen
Heimrauchmelder nach DIN 14676 (Rauchwarnmelder mit VdS-Zer-
tifizierung).

FENSTER

In allen Wohnungen werden neue Fenster eingebaut. Die Gestaltung
und genaue Ausfiihrungsart erfolgt nach Abstimmung mit dem Denk-
malamt. Die Fenster und Fenstertiiren sind hochwertige Holzfenster
aus Meranti mit Warmeschutzverglasung Ug 1,1. Kellerfenster sind
als Kunststoff- oder Zinkfenster vorgesehen. Jeder Raum erhélt min-
destens einen Fensterfliigel mit Dreh-Kipp Beschlag. Fensteroliven
aus Edelstahl, Form vergleichbar mit Fabrikat Hoppe Amsterdam
oder gleichwertig.

Balkon- und Terrassentiiren werden als Fenstertiiren ebenfalls in
Meranti geliefert.

Fensterbanke:
Die Innenfensterbanke werden in Naturstein (z.B. Marmor Jura) aus-
gefuihrt. Die genaue Festlegung erfolgt durch den Bautrager.

Die AuBenfensterbdnke werden in Granit ausgefiihrt. Sollte die
Denkmalbehérde eine andere Ausfiihrung fordern, gelangt diese zur
Ausfiihrung.

Sonnenschutz:
Die Fenster erhalten elektrisch gesteuerte Raffstore-Sonnenschutz-
anlagen.

INNENTUREN

In allen Wohnungen werden neue Wohnungseingangs- und Innentu-
ren eingebaut. Zum Einbau kommen WeiBlack-Profiltiiren, Fabrikat
Garant-Riva (Hohe RBM 212 cm). Mit Ausnahme der Nebenrdume
erhalten alle Innenturen ein Oberlicht (H6he ca. 50 cm). Die Rau-
me im Staffelgeschoss erhalten Innentiiren mit einer Hohe von 201
cm RBM. Alle Turen erhalten WeiBlack-Holzumfassungszargen, Be-
schldge der Serie Hoppe Amsterdam Edelstahl oder gleichwertig.
Die Wohnungseingangstiiren (dichtschlieBende T30 Tiiren) erhalten
Sicherheitsbeschldage und Schlésser mit Dreifach-Verriegelung und
ObentirschlieBer.

Die Tiurelemente zum Heizungsraum/Hausanschlussraum und am
Kellerzugang sowie zu der Tiefgarage sind T30 Tlren mit Stahlzarge,
sofern bauordnungsrechtlich notwendig.

Sonstige Kellerrdume erhalten verzinkte Stahlblechlamellentiiren
und Systemtrennwédnde aus verzinkten Stahllamellen bzw. werden
durch vorhandene Wénde abgetrennt.

HAUS- UND AUSSENTUREN

Zum Einbau kommt eine neue Hauseingangstir aus Holz mit Sicher-
heitsbeschlag, Dreifach-Verriegelung und ObentirschlieBer. Form
und Farbe nach Vorgabe des Architekten sowie in Abstimmung mit
der Denkmalbehérde.

KELLERTUREN/ZUGANGSTUREN UNTERGESCHOSS BZW.
TREPPENHAUS

Die Haupttlren zu den Kellerfluren werden als Stahltiiren ausgebil-
det.

BRIEFKASTEN/SPRECHANLAGE

Neben dem Haupteingang zum Grundstiick wird eine Briefkasten-
anlage mit Edelstahlfront/-optik (Fabrikat Renz oder gleichwertig)
installiert. Weiterhin wird eine Videosprechanlage in Edelstahlfront/
-optik (Fabrikat Siedle oder gleichwertig) eingebaut. Die genaue
Festlegung erfolgt durch den Architekten.

ZENTRALE SCHLIESSANLAGE
Es wird eine hochwertige SchlieBanlage als erweiterbares Modulele-
ment aufbohrgeschiitzt montiert, gem. DIN 18103

INNENPUTZ

Die Putzflachen der bestehenden Innenwénde und Decken im Keller
werden in Teilbereichen verspachtelt, nachdem die schadhaften Fla-
chen abgeschlagen und vorgeputzt wurden. Neue und bestehende
Mauerwerks-Innenwédnde werden mit Gipsputz oder Kalk-Zement-
putz verputzt. Innenwénde aus Trockenbau werden gespachtelt und
geschliffen.

DACHAUSBAU

Flachdécher im Staffelgeschoss erhalten eine Wéarmedémmung
entsprechend der Wéarmeschutzberechnung. Darauf werden eine
Dampfbremse als Winddichtung nach Energieeinsparverordnung
(EnEV), eine Unterkonstruktion und Gipskartonplatten als Verklei-
dung (Trockenbau) montiert.

Aufgrund von unvermeidlichen Bewegungen des Dachstuhls kann es
zu Rissen kommen. Vereinzelt kdnnen sich auch die StoBe der Gips-
kartonplatten abzeichnen. Dies ist trotz sorgféltiger Bauausfiihrung
nicht vollig auszuschlieBen und stellt keinen Mangel dar.

INNENAUSBAU

Die Geschosse EG/1. OG und 2. OG erhalten eine Unterdecke aus
Gipskarton. Das 3. Obergeschoss erhélt eine Betondecke, deren Fu-
gen verspachtelt und geschliffen werden.

FASSADENARBEITEN

Die Fassade besteht aus einem Warmedammverbundsystem ent-
sprechend der EnEV-Berechnung. Die Oberflache wird geputzt und
farblich behandelt. Durch statische Arbeiten am Gebaude kénnen
nachtréglich leichte Risse in der Fassade entstehen. Diese Risse
stellen keinen Mangel dar. Die Fassade des Staffelgeschosses erhalt
eine warmegeddammte Vorhangfassade mit witterunsgsbestandigen
Fassadenelementen.

TREPPEN
Es wird eine neue Stahlbetontreppe mit Stahlgelander und Edelstahl-
handlauf eingebaut. Der Treppenbelag besteht aus Feinsteinzeug.

FLIESENARBEITEN

Die Bader, Kiichen und WC’s erhalten einen Boden aus Feinstein-
zeug-Fliesen der Marke Marca Corona Alchimie Ruggine 60/60 mit
Sockelleisten (Einzelh@ndlerpreis 45 EUR/brutto/m?).

In den Nassbereichen (Dusche) erhalten die Wande bis zu einer
Hohe von ca. 2,10 m keramische Fliesen weiB glanzend 30/60 kalib-
riert (Einzelhé@ndlerpreis 25 EUR/brutto/m?).

In den Nassbereichen von Dusche und Badewanne wird eine zuséatz-
liche fliissig Abdichtung unter den Fliesen mit elastischen Fugenban-
dern in den Ecken eingebaut.

Wandflachen erhalten einen Fliesenbelag in einer Hohe von ca. 1,50 m.
Die Jollyschienen im Eckbereich und als oberer AbschluB bestehen
aus Edelstahl. Die restlichen Wandflachen werden wei3 gestrichen.

Die Kiichen erhalten einen Fliesenspiegel 60cm hoch ca. 3,0 gm aus
keramische Fliesen weiB gléanzend 30/60 kalibriert (Einzelhandler-
preis 25 EUR/brutto/m?).

Die Fugen in den Nassréumen zwischen Wand- und Bodenbelag, Ki-
chenfuBboden, Fliesensockel und zwischen Badewanne und Wand-
fliesen werden dauerelastisch ausgefugt.

Mit elastischen Fugendichtmassen gefillte Fugen sind wartungsbe-
duirftig und stellen bei Rissbildung keinen Mangel dar.

MALERARBEITEN

Alle Wand und Deckenflachen innerhalb der Wohnungen werden ge-
spachtelt und geschliffen und mit Malerflies tapeziert. Die Wande
und Decken werden zweifach mit Dispersionsfarbe weiB gestrichen.
Die Treppenhauswéande werden gespachtelt und ebenfalls mit Maler-
flies tapeziert. Der Sockelbereich wird farblich gestaltet nach Vor-
schlag des Architekten.

OBERBODENARBEITEN

In allen Geschossen erfolgt die Erneuerung des Untergrundes durch
Einbau eines Estrichs mit Trittschallddmmung. Im Erdgeschoss wird
zusatzlich eine Warmedammung eingebaut. Das Entstehen von
Schwellen und Stufen kann nicht ausgeschlossen werden. Alle Rau-
me, auBer die Nassrdaume, erhalten neue Parkettboden, aus Bam-
busmassivparkett. Auf Wunsch wird auch in den Kiichen Parkett ver-
legt. Bei Abwahl von Parkett und Sockelleisten erfolgt eine Gutschrift
von 35 EUR/m2.

BALKONE/TERRASSEN

Vorgehangte Balkone aus Stahlbeton erhalten einen Fliesenbelag.
Die Terrassen erhalten einen Belag aus geriffelten Holzterrassendie-
len, Lérche oder Bangkirai mit Edelstahlschrauben befestigt.

SCHORNSTEINE UND KAMINE

Alle Wohnungen erhalten einen eigenen Schornsteinzug mit Rei-
nigungsklappe zum Anschluss eines geschlossenen Kamins bzw.
Kaminofens, innerer freier Querschnitt 20 cm. Die Lieferung und der
Anschluss eines Kamins ist nicht Gegenstand der Bautragerleistung.

AUFZUG

Es wird ein neuer Aufzug sowie ein zu mietendes Notrufsystem ein-
gebaut (Fabrikat Kone oder gleichwertig). GréBe und Traglast richten
sich nach den rdumlichen Verhaltnissen.

MULLPLATZ/AUSSENANLAGEN

Ein Mdilltonnenstandplatz ist vorgesehen (siehe Tiefgaragenplan).
Die genaue Lage wird durch den Bautrager festgelegt. Die allgemein
nutzbare Freiflache auf dem Flurstiick 48/12 erhélt Sitzbanke und
Kinderspielgerate nach Vorschlag des Architekten.

BLOWER-DOOR-TEST
Luftdichtheit in der Gebaudehiille? - Nicht wegzudenken!

Bereits wahrend der Bauphase, nicht erst nach Fertigstellung des
Wohnhauses, wird die Gebaudehdille auf Luftdichtheit gepriift.

Etwaige Nachbesserungen, die nur mit einem groBen Zeit- und
Kostenaufwand verbunden sind, werden von vornherein ausge-
schlossen.




mit viel
Liebe zum Detail

SONDER-, ANDERUNGS- UND UMPLANUNGSWUNSCHE

Durch die hochwertige Ausstattung eriibrigen sich im Allgemeinen
kostenintensive Sonderwiinsche. Um jedoch allen Anforderungen
gerecht zu werden, kénnen Sonder-, Anderungs- und Umplanungs-
wiinsche gegen Ubernahme der Mehrkosten beriicksichtigt werden.
Sie dirfen jedoch nicht zu einer Beeintréchtigung des Gemein-
schaftseigentums fithren. Sollte die entsprechende Ausfiihrung die
Verschiebung des individuellen Fertigstellungstermins auslésen, ist
diese Verzégerung nicht durch den Bautréger zu vertreten.

Sonder-, Anderungs- und Umplanungswiinsche kénnen nur gegen-
Uber dem Bautrdger beauftragt werden und bedirfen der schrift-
lichen Bestatigung. Sie konnen nur dann ausgefiihrt werden, wenn
sie baurechtlich/bautechnisch problemlos méglich sind. Einen ein-
klagbaren Anspruch hat der Erwerber nicht. Dies gilt auch dann,
wenn ein Ausfiihrungswunsch seitens des Bautrdgers angenommen
wurde und sich die problematische Ausfiihrung erst im Nachhinein
zeigt.

Alle Nebenkosten, wie Architektenhonorar, Bauleitungs-, Umpla-
nungs- und Verwaltungsmehraufwand fiir die Bearbeitung der
Sonderwtinsche werden, wenn nicht anderes vereinbart, auf Stun-
dennachweis (Stunde & 60 EUR netto zzgl. der zu diesem Zeitpunkt
gesetzl. MwSt.) durch den Bautrdger berechnet.

Bei Abwahl von im Leistungspaket enthaltenen Ausstattungsdetails,
bis zu einem Brutto-Verkaufspreis des Bautrégers von 250 EUR je
Austtattungsdetail, erfolgt keine Gutschrift.

Die Kosten der zur Ausfiihrung gelangten Sonder-, Anderungs- und
Umplanungswiinsche sind als Vorauszahlung in Héhe von 80% so-
fort nach schriftlicher Aufforderung zur Zahlung fallig (zzgl. der je-
weils geltenden gesetzlichen MwsSt.), spatestens jedoch 6 Wochen
vor Ubergabe der Wohneinheit. Bei Zahlungsverzug fallen zusétzlich
bankiibliche Zinsen an.

Der Kaufer/Auftraggeber hat nach Giiltigkeit einer Sonderwunsch-
vereinbarung (Unterschriftsdatum) noch 6 Kalendertage Zeit, einzel-
ne oder die gesamten Positionen in Schriftform zu widerrufen, ohne
dass ihm dadurch Kosten entstehen.

Bei Anderungen der geduBerten Sonderwiinsche nach Ablauf der
6-Tage-Frist (soweit dies noch mdglich ist) hat der Bautrdger das
Recht, den angefallenen Kosten- und Zeitaufwand einzufordern.

ANGABEN- UND HAFTUNGSVORBEHALT

VORBEMERKUNG

Die BaumaBnahmen erfolgen nach Baugenehmigung und deren Auf-
lagen, sowie nach Genehmigung der Denkmalschutzbehérde und
den dort genannten Auflagen.

Die Baubeschreibung ist allgemein gehalten. Es bleibt dem Bautra-
ger vorbehalten, vorgesehene Konstruktionsteile aufgrund gesam-
melter Erfahrungen oder neuer Materialien auszutauschen, ferner
Bauanderungen durchzufiihren aufgrund behordlicher, statischer
oder technischer Anforderungen, soweit damit keine Wertminderun-
gen verbunden sind. Die Farbe der Fassade, der Fenster und der
Haustur wird vom Bautrager nach Absprache mit den 6rtlichen Be-
horden festgelegt. Anderungen aufgrund von behérdlichen Auflagen,
der Statik oder Ausfiihrungsplanung sind maBgebend und werden
vom Kaufer anerkannt. Soweit ein Produkt bzw. ein gleichwertiges
Produkt geméB dieser Baubeschreibung geschuldet ist, wird bei der
Gleichwertigkeit auf Qualitét und Gute abgestellt.

Die zum Einbau kommenden Fliesen, nicht deckend gestrichene Hol-
zer und farbige Sanitérgegensténde sind entweder Naturerzeugnisse
oder werden durch Verfahren hergestellt, welche gewisse Farbton-
bzw. Strukturabweichungen mit sich bringen kénnen.

Die Ansichten sollen einen Gesamteindruck der Wohnanlage vermit-
teln. Diese Ansichten sind nicht maBstabsgerecht. Die endgiiltige
Ausfiihrung der Ansichten wird mit den 6rtlichen Behtrden abge-
stimmt.

Voraussetzung fiir die Ubernahme der Gewahrleistung ist die Durch-
fihrung der erforderlichen Wartungs- und Pflegearbeiten innerhalb
der Gewahrleistungsfrist. Mit den Wartungs- und Pflegearbeiten an
allen wartungspflichtigen Anlagen sind durch den Erwerber bzw.
dessen Hausverwaltung die bauausfiihrenden Unternehmen zu be-
auftragen. Zur Aufrechterhaltung der Gewadhrleistung sind hierzu
Wartungsvertrége abzuschlieBen. Diese sind nicht in den Leistungen
des Bautragers enthalten.

Die Warmemengenzahler sind nicht im Leistungsumfang des Ver-
kéufers enthalten.

SICHERHEITSAUSSTATTUNG
Soweit behérdlicherseits gefordert werden Tiren als Brandschutz-
tiren ausgebildet.

NUTZUNGSEINSCHRANKUNG

In den Wohnungen befindliche Revisionséffnungen fiir Absperrven-
tile, Filter, Rohrverkleidungskasten oder Deckenabhangungen und
Ahnliches diirfen nicht zugestellt werden; sie sind zuganglich zu
halten.

WOHNFLACHENANGABEN

Die Wohnflachenangaben zu den Wohnungen wurden nach der
Wohnflachenverordnung berechnet. Die Balkone und Terrassen wur-
den hierbei jeweils zur Halfte der vorhandenen Grundflache in m2
angerechnet. Abweichungen der tatsachlich realisierten Wohnflache

von der geplanten Wohnflache von bis zu 2% bleiben dem Verkaufer
gestattet; ein Anspruch auf Kaufpreisminderung oder einen Mehr-
preis ergibt sich daraus nicht. Dies gilt auch fiir Abweichungen auf-
grund von Vormauerungen, Rohrverkleidungen und Ahnlichem.

ANGABENVORBEHALT

Alle vertragsgegenstéandlichen Planungen sind mit groBtmaoglicher
Sorgfalt erstellt. Anderungs- und/oder Erganzungsbedarf kann sich
nachtréglich dennoch ergeben, so vor allem aufgrund geénderter
rechtlicher Vorschriften, behérdlicher Auflagen oder technischer Wei-
terentwicklungen. Solche sachlich begriindeten Abweichungen des
realisierten Bauwerks von den vorstehend beschriebenen Planungen
bleiben dem Verkéaufer gestattet; sie werden von dem Verké&ufer und
von dem Erwerber, sofern nicht nach billigem Ermessen ausnahms-
weise etwas anderes geboten erscheint, nicht als wertsteigernd oder
-mindernd behandelt.

Gestaltung und Farbauswahl erfolgen durch den Verk&ufer, soweit
sie in dieser Baubeschreibung nicht bereits festgelegt sind. Die Ver-
wendung gleichwertiger oder héherwertiger Materialien bleibt dem
Verkaufer gestattet.

Die in den Planen vorgenommene zeichnerische Méblierung stellt
lediglich einen Vorschlag dar, ist jedoch nicht Leistungsbestandteil.
Sollten exakte MaBe zum Bestellen von Einbaumébeln bendtigt wer-
den, so sind die MaBe vor Ort zu nehmen.

Die in diesem Prospekt/Baubeschreibung gemachten Angaben sollen
dem Kéufer eine allgemeine Information ermdglichen. Der Heraus-
geber steht dem Kaufer fur ergénzende Fragen zur Verfligung.

Fir Anderungen, die nach Herausgabe dieses Prospektes eintreten,
kann keine Haftung tbernommen werden. Irrtimer und Anderungen
vorbehalten.

Erfurt, 09. September 2010
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